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BVD/EPD/LCA

Projektparametrarna skrivs | projektst

Hamta parameternamnen frén Excel

JE.
Lés befintliga prejektparamet-ar

Allt fler ser behovet av att ha koll pd sin anldggning och veta hur den éir uppbyggd for att kunna skéta om den paritt sctt.

Fastighetsagare maste stalla
krav pa informationsleveranser

Langt ifran alla fastighetsdgare har kontroll pa sin anldggning, trots att det kan vara avgdrande for verksam-
heten att veta hur den ser ut och ar uppbyggd samt vilka komponenter den bestar av. Denna information
finns ill stor del i ett byggprojekt och levereras till fastighetsagaren/forvaltaren. Men fortfarande ar det for fa

som staller krav pa information och da dger informationsleveranserna inte rum.

- FASTIGHETSAGAREN MASTE KRAVSTALLA och da vara tydlig med vil-
ken information man &r intresserad av att fa dver fran projekt till sin
forvaltning, slar Lars Lidén pa konsultforetaget Meta fast. Men ty-
varr har atskilliga fastighetsdgare inte haft fokus pa och sett vardet
av att fa in information direkt fran projektet.

Lars Lidén tror det ofta bottnar i en oro for att man inte kom-
mer att orka ta hand om informationen och halla den uppdaterad
samt de 6kade kostnader man befarar att detta arbete for med sig.
Dessutom &r det manga som inte inser nyttan med informationen.
Men det senaste aret har han markt en klar forandring och ett dkat
intresse av att fa inintelligent information fran ett projekt. Allt fler ser
behovet av att ha koll pa sin anldaggning och veta hur den ar upp-
byggd for att kunna skota om den pa ratt satt.

— Vi har tyvarr svart att visa i siffror vilken effektivitetsvinst man
gor av att kanna till sin anlaggning. Aven om det &r svart att pavisa
konkret ekonomisk nyttoaspekt sa ar okad effektivitet den forsta
drivkraften for att tilgodogora sig informationen.

Hallbarhet och milj6 ar en annan drivkraft. For manga ar miljo-
certifiering av en byggnad viktig och for att kunna gora en certifie-
ring, och halla den levande, maste man ha koll pa hur byggnaden
ar uppbyggd. Brist pa kontroll avingaende material innebar en lag-
re certifieringsniva vilket kan paverka hyresnivan vilket i sin tur pa-
verkar fastighetens marknadsvarde. Denna ekonomiska drivkraft

kan vara en avgorande drivkraft. Nu foreslas dven en ny lag kring
dokumentationssystem for byggprodukter, en slags loggbok eller
innehallsforteckning for vissa byggnadsverk.

En tredje drivkraft &r medarbetarna. De kraver att de kan soka
information digitalt.

Idag finns alla forutsattningar for att 16sa informationsdverfo-
ringen fran projekt till forvaltning. Darmed inte sagt att alla system
eller programldsningar fungerar. Det krévs att fler systemleveranto-
rer presenterar och tillhandahaller I6sningar som gor det mojligt att
uppna obrutet informationsflode genom hela processen.

Det kommer dven att paverka organisation och arbetsstt och
krdva nya resurser och kompetenser hos saval forvaltare, fastig-
hetsagare och entreprendrer. De flesta projektorer ar redan dér och
man bygger idag in mycket information i projekteringen. Nasta
steg, ochavgorande, ar att fa en uppdaterad bild fran produktionen
avvad som verkligen blir byggt.

Lars Lidén &r projektledare for Smart Built Environment-projek-
tet "Produkt- och miljédata — Forvaltning”: Projektet ar inriktat pa att
majliggora ett obrutet flode av objekt/modellbaserad information
fran tidiga skeden 6ver produktion till forvaltning. Syftet ar att pa
ett kvalitetssakert satt bygga upp och bibehalla information om
inbyggda material och produkter, for att under hela livscykeln halla
denna information tillgénglig pa ett sammanhallet sétt.
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2> Fokus ar att definiera vilken information som ar forvaltningsintres-  Nar det galler forvaltning och drift har Specialfastigheter identifierat

sant utifran olika intressenters perspektiv — for hyresgastservice/
nyttjarservice, for drift och underhall, for om- och tilloyggnader
samt for demontering och atervinning/aterbruk.

— Idag saknas tydligt uttryckta krav pa innehallet i en forvalt-
ningsmodell fér det obrutna informationsflodet. Projektets ambi-
tion &r att definiera denna modell med de nivaer pa innehallet som
kan vara relevanta. Det &r en utmaning att hitta ratt niva. Typ av
anlaggning avgor hur mycket information som &r relevant att veta
och viforsoker faststélla en grund for en viss typ av byggnad. Det &r
aven viktigt att veta vad ett rum &r dimensionerat for om det senare
far ettannat andamal med andra krav.

Nar projektet redovisas i borjan av 2019 kommer det att finnas
en tydlig beskrivning av vad som dr forvaltningsintressant objekts-
information urolikaintressenters perspektiv, dels vilken information
som dr intressant dver tid och dels vad en forvaltande organisation
behdver ha koll pa. Det kommer dven att finnas en beskrivning av
en digitaliserad metod for att tillgangliggora forvaltningsintressant
information under ett projekts gang fram till forvaltningsstadiet.

Projektet kommer att visa hur man kan lagra datamangder och
flytta information fran projekt till forvaltning. Redovisningen kom-
mer dven att innehalla beskrivning av processer/arbetsfloden, or-
ganisation, resurser, kompetens, mm for kvalitetssakring, ajourhall-
ning samt hantering av forvaltningsinformation.

- Vivill ocksa pavisa sparbarhet till enskilda produkter, ingen vet
vad som hander i framtiden da vi kan behdva detaljerad informa-
tion om en produkt. Vi kan omdjligt forfoga dver all information
men vivill kunna spara vissa produkter i anlaggningen for att sedan
kunna ga vidare och leta fram information om vilka @&mnen som
finns i produkterna.

SPECIALFASTIGHETER, SOM AGS AV SVENSKA STATEN, ar en fastighetsa-
gare som ligger langt framme i arbetet med att stdlla krav pa den
information som Gverlamnas fran projekt till forvaltning.

—Vart uppdrag att langsiktigt dga och forvalta landets sékraste
fastigheter. Vart fokus pa hallbarhet betyder att vi tar ansvar for att
bygga med hallbara material Gver tid, sager Victor Gerdevag, IT-
samordnare pa Specialfastigheter.

Tidigt i upphandlingsskedet far projektledare, leverantorer och
entreprendrer reda pa vilken typ av information som ska levereras
i overlamnandet fran projekt till forvaltning. Specialfastigheter fore-
sprakar att det ska finnas tydliga roller for BIM-samordning i projek-
ten och att dessa bevakar informationens kvalitet i det pagaende
projektet.

Nar det galler miljo ar kraven tydliga. Projekten ska registrera alla
produkter och material i en sarskild databas. Produkterna bedéms
och avsteg fran kraven ska forankras med Specialfastigheter.

FAKTA OM BIM ALLIANCE

BIM Alliance Sweden ar en ideell forening som arbetar for ett béttre
samhallsbyggande genom obrutna informationsfloden i samhallsbyg-
gandets processer. Verksamheten finansieras via avgifter fran medlem-
marna och arbete av medlemmar som aktivt engageras i natverk, pro-
jekt, workshops och seminarier.

BIM Alliance arbetar for implementering, forvaltning och utveckling av
gemensamma Gppna standarder, processer, arbetsmetoder och verk-
tyg, med madlet att basta majliga [T-hjdlomedel och dppna standarder
utnyttjas for att stimulera effektiva processer inom samhallsbyggandet.

ett hundratal objekt och egenskaper. Ett objekt kan utgdras av ett
yttertak, en varmepump, en port etc.

- Vi har intervjuat var forvaltning for att fa fram dessa och nu
ska vi fortsatta intervjua resterande delar av foretaget. Alla tittar pa
samma objekt utifran olika perspektiv, sdger Victor Gerdevag och
fortsatter:

—Vara objekt fortecknas i en leveransspecifikation som anvands
i projekten. Vi kvalitetssakrar informationen i modellen genom att
uppratta ett ramverk i verktyget Solibri Model Checker. Vart ram-
verk baseras pa de standardiserade begrepp som finns i BSAB96
och CoClass. Nar projektet dverlamnas till forvaltning exporterar vi
informationen till vart fastighetssystem LEB System.

SPECIALFASTIGHETER HAR ETT PAR PAGAENDE PROJEKT ddr man an-
vander sin leveransspecifikation. Efter hand blev det tydligt att le-
veransspecifikationen, i sin nuvarande form, inte &r sarskilt omfat-
tande och att informationen som efterfragades redan skapades.
Farhagorna om att arbetet med att uppratta informationen skulle
bli kostsamt kom pa skam.

— Pilotprojekten ar inte klara annu men min uppfattning ar att
det fungerar som vi tankt. Vi har beskrivit vilken information vi for-
vantar oss och vilka roller som ska samordna informationen. Vi vill
att entreprendren ska delge projektoren information sa att vi som
byggherre far farre kontaktytor.

Victor Gerdevag ser inte att informationsleveranser leder fill
Okade kostnader:

—Viraknar med att var kravstalining kan 6ka kostnaden for spe-
cifika projekt men minska den totala kostnaden sett Gver tid. Som
exempel tror vi att vi kan minska behovet av inventering i projekten
om vi har rétt information pa plats redan fran start. Man far heller
inte gldmma bort att ostrukturerad information kostar organisatio-
nen tid, pengar och engagemang.
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BIM Alliance startade i januari 2014 genom sammanslagning av
de tidigare foreningarna OpenBIM, fi2 Forvaltningsinformation och
buldingSMART Sweden.

BIM Alliance
Drottninggatan 33

111 51 Stockholm

Tfn: 070-645 16 40

Webb: www.bimalliance.se




