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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Akademiska Hus AB, Fortifikationsverket, Riksdagsférvaltningen, Specialfastigheter Sverige AB och
Statens fastighetsverk ar dverens om att samarbeta for att framja utveckling och anvandande av
byggnadsinformationsmodeller, BIM, i férvaltning och byggprojekt. De fem organisationerna samarbetar
for att utveckla en enhetlig strategi for arbete med BIM-fragor. Detta innebar ett gemensamt arbetssatt
och kravstallande for anvandning av BIM i projekt samt samarbete kring implementering av BIM i
forvaltning.

Syftet med samarbetet ar dels ett gemensamt effektivt nyttjande av resurser vid utveckling av
arbetssattet och dels att nd ett gemensamt tydligt kravstallande som ska leda till en effektivare
informationshantering avseende byggnadsrelaterad information.

| detta dokument kallas sammanslutningen av de fem ovan angivna organisationerna fér "BIM i staten”.

1.2 Orientering

BIM i staten har tagit fram ett ramverk for hantering av BIM i organisationernas verksamheter och denna
riktlinje ar en del av detta ramverk.

Strategi for BIM i
forvaltning och projekt

Strategidokument for kort,
I medel och lang sikt.

Utvecklingsprocess for I

BIM-nyttor Nulige -> Framtidslige. Vad
ar nyttan i klartext?
Riktlinje BIM i Riktlinje digitala leveranser Informationshantering i
rojekt for forvaltnin 6 i
proj Vad behéver projektet g Samlade gemensamma forvaltmng Stod for organisationen hur
ténka pa? allmanna krav. BIM kan implementeras.
I Leveransspecifikationer
" Krav pa Objekt- Krav pa modellfiler och
Riktlinje BIM-samordning Mall fér kontrakt "
definitioner dokument

Rollbeskrivning och Avtalsmallar fér BIM- eTvaditionellakrav.
rekommendationer. leveranser (OpenBIM)

Bild 1: BIM i statens ramverk fér BIM i férvaltning och projekt.

1.3 Syfte

Syftet med denna riktlinje ar att stodja forvaltningsorganisationerna i arbetet med realisering av den
overgripande strategin. Riktlinjen ska ge stdd vid utveckling av BIM-nyttor for att uppfylla olika
informationsbehov i verksamheterna kring projekt och férvaltning.

1.4 Malgrupp

Malgruppen for detta dokument &r verksamhetsutvecklare, informationsférvaltare och IT-ansvariga.

1.5 Forkunskapskrav

Lasaren forutsatts ha viss kunskap om standardiserade neutrala format for att beskriva och éverféra
byggnadsrelaterad information. | texten féorekommer hanvisningar till IFC och dess delmangd MVD:
COBie samt fi2XML. (Se ordlistan langst bak i detta dokument for forklaringar)
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2 Implementera BIM i forvaltningen

| den Gvergripande strategin beskrivs nyttoaspekten som styrande vid implementering av BIM i
fastighetsagarens verksamhet. Vidare listas i strategin ett antal omraden som ar prioriterade for
utveckling av BIM-nyttor. Nyttoaspekten lyfter upp den till synes sjalvklara malsattningen att inforandet
och anvandandet av BIM inom ett omrade ska vara vardeskapande och att dessa varden ska ga att
mata. Med inférande av BIM i verksamheten féljer investeringar i mjukvara, hardvara och personella
resurser. Ett inforande innebar ocksa férandringar avseende arbetsprocesser och organisation.

For att svara pa hur BIM ska implementeras och anvandas i verksamheten behéver darfor fragan
systematiskt brytas ner och kopplas till verksamhetens behov och mal. Nedan redovisas en
utvecklingsprocess for hur detta ska astadkommas. Resultatet av att genomféra aktiviteterna i denna
process ar en specificerad kravstallning pa omfattning, innehall och utférande av
byggnadsinformationen. Vidare ger utvecklingsprocessen en genomférandeplan med delmal pa hur BIM
ska implementeras i en organisation.

Identifiera Testa och Realisera Erfarenhets- Genomforandeplan pa
BIM-nytta utvardera BIM-nytta aterfor inférandet av BIM i

IM-nvttor verksamheten

Leveransspecifikationer i
Riktlinje digitala leveranser

Bild 2: Utvecklingsprocess.

Innan man startar arbetet med att utveckla en BIM-nytta s& valjer man ut ett omrade dar BIM-nyttan ska
forverkligas. Beslutet ska vara forankrat hos ledningen. Prioriterade omraden ar definierade i
ramverkets ¢vergripande strategi och redovisas i nedanstaende tabell. Omfattningen pa det omrade
som valjs preciseras under utvecklingsarbetet. Alternativt sa kan omradet preciseras mer i detalj innan
utvecklingsarbetet startar.

Tabell 1: Prioriterade utvecklingsomraden

| |utveckingsomrade | Process | Effektmal |

1. | Tillgangliggérandet av Drift och underhall Komma bort fran Overlamnandet fran
produktdata vid drift och tidskravande sdkande | projekt. Hantering
underhall efter information om av befintliga

inbyggda material och | byggnader
installationsobjekt

2. | Felanmalan, utférande Felavhjalpande Snabbare respons och | Anvandarvanliga
och aterrapportering underhall forbattrad kvalitet i stod for
avseende felavhjalpande arbetsflodet fran arendehantering
service och underhall felanmalan. Utférande | som ar integrerade

av aterrapportering. med férvaltnings-
Erfarenhetsdata for information.
verksamhetsutveckling

3. | Planering av service och | Drift och underhall Vid planering kommer | Anvandarvanligt
underhall all data kring en asset | stod for att gora

eller installation att information och
vara lankat och forvaltningsdata
sokbart. lattatkomlig.

4. | Energi- och Forstudier, Ge beslutsstod i Energisimuleringar.
miljokonsekvensanalyser | projektering och energi- och miljéfragor. | Sammanstallningar

energioptimering av miljédata
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5. | Areahantering Projektering och Effektivare datafangst | Overlamnande fran
forvaltning av areor fran projekt. projekt till
Tillférlitligare hantering | forvaltning.
i férvaltning. Datalagring i
forvaltningen.
6. | Planering och prognoser | Uthyrning, Ge mdjlighet till att Verktyg for att
vid omdisponering av hyresgastanpassning | optimera och hitta sammanstalla och
ytor alternativa I6sningar. gruppera ytor
kopplat till ekonomi
7. | Tillgangliggdérandet av Uthyrning, Snabbt kunna svara Overlamnande fran
utrymmesinformation vid | hyresgastanpassning | pa fragor om projekt till
uthyrning utrymmens lamplighet | forvaltning.
och darmed minska Datalagring i
behovet av att sOka forvaltningen.
information.
8. | Visualisering for slutkund | Uthyrning, Okad forstaelse i Systemstod for
hyresgastanpassning | dialog med kund. olika scenarier.
Omdisponering av
ytor.

For att driva utvecklingsprocessen initieras ett utvecklingsprojekt dar ansvarig person inom den

forvaltande organisationen utses.

2.1 Identifiera BIM-nytta

Realisera
BIM-nytta
IM-nvttor

Testa och
utvardera

Identifiera
BIM-nytta

Genomférandeplan pa
inforandet av BIM i
verksamheten

Erfarenhets-
aterfor

Leveransspecifikationer i
Riktlinje digitala leveranser

Bild 3: Utvecklingsprocess.

2.1.1 Klargor nyttan

Det fOrsta steget ar att lista ett antal "anvandarfall” som beskriver sammanhang, arbetsuppgifter och
den forbattring som en BIM-nytta kan dstadkomma. Arbetet genomfors lampligen av nagon med vana
av utvecklingsfragor och férandringsarbete. Vidare involveras driftpersonal och annan operativ personal
for att hjalpa till att formulera anvandarfall med férankring i den egna verksamheten.

Nedan listas tre steg for att ta fram anvandarfall med exempel pa beskrivningar. Kopplingen till de
prioriterade omradena for de olika exemplen ar:

e Exempel 1 ar ett anvandarfall inom omrade nr 2 enligt tabell dver prioriterade omraden
e Exempel 2 ar ett anvandarfall inom omrade nr 2 enligt tabell dver prioriterade omraden
e Exempel 3 ar ett anvandarfall inom omrade nr 7 enligt tabell ver prioriterade omraden

e Exempel 4 ar ett anvandarfall inom omrade nr 3 enligt tabell ver prioriterade omraden
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1. Kort beskrivning av ”Sammanhanget/Bakgrunden/Situationen” dar BIM-nyttan forvantas
kunna realiseras:

o Exempel 1: En rapport har kommit in om att det uppstatt ett vattenlackage i en matsal i en
byggnad.

o Exempel 2: En hyresgast har kontaktat kundtjanst och rapporterat ett daligt inneklimat i
ett rum.

o Exempel 3: Nagon med ansvar for uthyrningen kontaktar forvaltningsavdelningen och
undrar hur en lokal anvands i dagslaget. Detta med avsikten att férsdka hitta alternativa
satt att anvanda lokalen.

o Exempel 4: Man har ofta behov av att forstd den omkringliggande situationen i det
utrymme dar man planerar att bestka/utféra en underhallsatgard, t.ex. undrar man om
man behdver ta med en stege. Detta brukar idag vara svart och tidsédande p.g.a. att man
oftast behdver aka ut pa plats eller be nagon kollega pa plats att ga dit fysiskt for att
understka hur det ser ut.

2. Kort beskrivning av "Uppgiften”:

Exempel 1: Ta reda pa information som behdvs for att forstd nédvandiga atgarder.
Information som behdvs: aktuellt golvmaterial, aktuellt kontrakt for stddning av dessa lokaler,
majliga Kallor till I1ackaget, etc.

Exempel 2: Ta reda pa vilket luftfléde utrymmet var dimensionerat for enligt senaste
ombyggnaden. Jamfér detta luftfldde med det "verkliga” luftflédet som givarsystemet
rapporterat.

Exempel 3: Ta reda pa den "tilltdnkta” anvandningen av lokalen, och den "faktiska” och
leverera en kort jamforande tabell till personen som efterfragat informationen.

Exempel 4: Ta reda pa hur befintlig miljé ser ut och med den informationen avgéra vilka
verktyg som behdvs for att atgarda problemet.

3. Kort sammanfattning av ”Specifika BIM-nyttan”

Kort sammanfattning av "Specifika BIM-nyttan” med att ha tillgang till en uppdaterad, anvandbar och
lattatkomlig fastighetsinformationsmodell fylld med relevant information fér den aktuella situationen.

Exempel 1: Snabbare atkomst av information gallande krishantering av vattenlackage
minskar skadekostnader och avbrott i verksamheten.

Exempel 2: Snabbare och mer precis utredning av ett inrapporterat "klagomal” ger hdgre
kundnytta och en hégre vardering av organisationen som fastighetsforvaltare. Mdjlighet till
uppfdljning av NKI (ndjd kund-index) ékar.

Exempel 3: Det behovs inte genomféras en inventering da denna information ar insamlad och
finns tillganglig i en forvaltningsmodell.

Exempel 4: Man slipper besdka platsen i onédan och blir mer miljésmarta.

2.1.2 Beskriv ett "Nulage”

Uppratta en beskrivning av nulaget. Syftet med en sadan ar att skapa forstaelse for andra och fortydliga
for sig sjalv hur man arbetar idag. En verksamhet kan beskrivas genom att identifiera de "aktiviteter”
som genomfors i organisationen idag. En aktivitet med tilldggen "nar aktiviteten aktiveras” och "vilket
resultat aktiviteten genererar” kan kallas for en "Process”. Processer kan vid behov sorteras i
hierarkiska samband genom att kallas "delprocesser” respektive “processer”. | vissa organisationer finns
processer kartlagda i en "huvudprocesskarta”, men dessa kan eventuellt behdva detaljeras som grund
for ett forbattringsarbete. Antingen finns foretagsinterna rekommendationer av hur en sadan detaljering
kan goras, i annat fall ar har ett exempel pa hur en sadan detaljering kan genomféras.

Nedan ges ett exempel pa en lista Over aktiviteter (med tillhérande steg och beslut) som idag utférs,
t.ex. genom en "aktivitetsbox”, enligt nedan.
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Tabell 2: Exempel pa lista 6ver aktiviteter
Aktivitet: ex “Justera luftflodet for ett system”

Aktiveras av/nar: ex “Klagomal har inkommit fran verksamheten till kundtjanst som skickar ett
mail till Drift- och Underhall (DoU)-samordnaren, eller en arlig 6versyn ar aktuell.

Resulterar i: ex “Luftflédet ar justerat for aktuellt system.”

I!I Steg/Beslut Ao

En felanmalan kommer in via telefon till kundtjanstmedarbetaren och registreras | Kundtjanst-
i arendehanteringssystem. medarbetare

2 | ex Arendet tas emot av DoU-samordnare som bérjar med att leta rétt pa DoU-
bérvérdet i relationshandlingarna fran senaste ombyggnaden av aktuell fastighet | samordnare
i mappsystemet med digitaliserade ritningar.

3 | ex Nar bérvérdet identifierats gors en 6versiktlig bedémning av hur Underhalls-
spjélljusteringen péverkar 6vriga fléden, och en gissning gérs pa hur fléden i samordnare
omkringliggande don kommer att paverkas. Noteringar goérs av férvdntad
flédesbild efter justeringsnoteringar pa ett utskrivet A3 som scannas in och
mailas Over till Drifttekniker som underlag for insatsen.

4 | ex Driftteknikern aker ut pa plats och utfér det forsta férséket. Han utfér Drifttekniker
maétningar i samtliga méatpunkter som angivits under steg 3, och aterrapporterar
till DoU-samordnare, som anvdnder handberékning eller program for att na fram
till ett fungerande fléde. Punkt 3-4 pagar kontinuerligt till dess att rétt flode
uppnas. Vanligtvis nas énskvért ldge efter 2-3 férsok.

5 | Kuittering till kundtjégnst genom “sléckning” av drende i &rendehanteringssystem. | Kundtjanst-
medarbetare

2.1.3 Beskriv ett "Framtidslage”

Redovisa hur framtidsscenariot skulle kunna se ut om arbetssattet utférs under férutsattningen att
informationen finns lattillganglig via en uppdaterad objektsbaserad informationsmodell. Kommentera
respektive steg, utifran en tilltankt "ny” arbetsprocess. Uppratta antingen nya "aktivitetsboxar”, med en
uppdaterad beskrivning av den nya arbetsgangen eller uppratta en utforligare processbeskrivning.

2.1.4 Gor en jamférande analys och definiera nyckeltal

Definiera/formulera ett antal mal i form av specifika nyckeltal som man kan mata den férvantade
forbattringen i, t.ex. "Tiden det tar att hantera informationen i just den hér situationen.” Koppla garna
dessa nyckeltal till identifierade "Steg”. Nedan foljer exempel pa olika typer av effektmal vid inférandet
av BIM i verksamheten. Dessa &r tankta att anvandas som vagledning for upprattande av mal fér en
implementering av BIM-nytta.

1. Tidsvinster ger battre kundservice. Mgjlighet till snabbare reaktioner spar bade resurser och
Okar servicekvaliteten for slutkund. Tiden for bedémning av orsak och atgarder minskar da
information ar Iattillganglig. Exempel:

a. Snabbare och mer precis reaktion pa skillnader i planerat och verkligt inomhusklimat.

b. Snabbare atkomst av garantiinformation fér inbyggda komponenter minskar
reaktionstiden fran felanmalan till atgard.

c. Reaktionstiden pa yttre handelser minskar med mdjligheten till snabb sammanstallining
av beslutsunderlag (t.ex. for initiering av ombyggnad).

2. Mer precis och billigare beslutsunderlag. Mojligheter till sammanstéllning av data (t.ex.
koldioxidpaverkan och driftkostnader) som underlag fér ombyggnadsbeslut, miljobedémningar
etc. utan att behdva utféra en ny inventering varje gang man onskar ta fram ett saddant
underlag.

3. Lattare att uppfylla och bevisa lagkrav.
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4. Battre arbetsmiljo. Exempel:
a. Mindre fel och extra arbete resulterat av felaktig information.

b. Farre resor som endast syftar till att ta reda pa vilken typ av komponent som ska bytas
ut.

5. Bittre planering och samordning vid byten av komponenter. Okad dversikt ger battre
majligheter att arbeta proaktivt och antalet arenden borde darmed minska.

6. Mojlighet till 6kad grad av KPl-baserad verksamhetsstyrning. Detta genom att jobba med
sammanstalliningar aggregerade nerifran pa enskild fastighetsniva upp till bestandsniva baserat
pa nyckeltal. En 6kad kontroll av information skapar darigenom battre férutsattningar for korrekt
vardering och att kunna "fa svar av sitt bestand” pa affarsmassiga fragor.

7. Oversikt och insikt. Mojlighet att skaffa sig en éversiktlig uppfattning om “verklig relation”,
utgor ett vardefullt stod for beddmningar fran forvaltningen i den dagliga driften men aven for
projektorer som arbetar i projekt och slipper aka ut pa plats. Denna situation har gruppen valt att
kalla "Slim BIM”. En avgérande mojliggérande av en sadan milj¢ ar dagens langt gangna teknik
gallande scanningsteknik.

8. Miljovinster. Exempel:

a. Att oversiktligt kunna jamféra aktuella driftférhallanden (ar-varden) med de tilltankta
(bor-varden) ger mojlighet till optimering av system och snabbare respons. Det
forbattrar byggnadens energimassiga kvalitet.

b. Foérbattrade forutsattningar for miljoklassning och LCA-analyser, t.ex. i och med
mojligheten att aggregera information om potentiell atervinningsgrad i byggnadens
ingaende byggdelar.

c. Mer information innan avfard till platsen ger farre "onddiga” resor, t.ex. kan man genom
att understka en 3D-modell understka om en stege och andra hjalpmedel behoévs vid
insatsen. Mindre transporter leder till mindre utslapp.

9. Nyttor for ekonomisk forvaltning. Nya redovisningsregler for avskrivningsperiodisering kraver
information pa byggdelsniva.
2.1.5 Beslut om fortsattning

Redovisa det férvantade resultatet i termer av de definierade nyckeltalen. Gor en bedémning av nyttan i
faktiskt varde som en foljd av det férvantade resultatet, samt &ven en uppskattning av dartill hérande
kostnader. Ta beslut om fortsatt arbete med tester och initiering av ett pilotprojekt.

Om utvecklingen av BIM-nytta ska fortsatta sa behdver en projektplan upprattas dar det framgar vad
som behdver utredas for att kunna ta beslut om implementering av en BIM-nytta.

2.2 Testa och utvardera

Identifiera Testa och Realisera Erfarenhets- Genomforandeplan pa
BIM-nytta utvdrdera BIM-nytta aterfor inférandet av BIM i

IM-nvttor verksamheten

Krav pa objektegenskaper i
Riktlinje digitala leveranser

Bild 4: Utvecklingsprocess.

2.2.1 Initiera pilotprojekt

Vid beslut om att fortsatta utvecklingen av BIM-nyttan ska en projektplan upprattas dar det framgar vad
som behdver utredas for att kunna ta beslut om implementering av en BIM-nytta. Nedan féljer exempel
pa fragor som kan behdva utvarderas.
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e Innehall i levererade modeller fran projekt till férvaltning

o Vilka Informationsmangder behdvs for att beskriva den byggnadsrelaterade information
som behdvs for att kunna realisera BIM-nyttan?

o Vilka objekt och objektegenskaper behdver definieras i modellen?

o Detaljeringsgrad

o Hantering av grafik
o Vilket neutralt format kan anvandas for att beskriva den byggnadsrelaterade informationen?
e Uppfyller datamodellen for det neutrala formatet behoven?

e Arbetsfloden och leveranspunkter under projektering, produktion och déverlamnade till
forvaltning

e Mallar och rutiner for att styra utférandet av informationsmangderna
Ett pilotprojekt initieras for att fa svar pa de fragor som behover utredas. Pilotprojektet utfors i lampligt
ny- eller ombyggnadsprojekt alternativt vid inventering eller annan atgard i en befintlig byggnad.
2.2.2 System i forvaltningen

Med bakgrund av att strategin bakom denna riktlinje har som ambition att arbeta med ett strukturerat
satt att hantera data, med dppna standarder som bas (COBie och fi2xml), behdver en dversiktlig
utredning goéras av IT-miljon. Detta ar en viktig del av férutsattningarna for att kunna inféra nya satt att
hantera informationen.

Gor en kort redovisning av IT-miljon, genom att t.ex. besvara féljande fragor:
o Vilka system och databasldsningar boér vara mottagare av informationen?
e Vilka eventuella framtida forandringar av dessa system ar planerade inom organisationen?

e Vilka faktorer paverkar de eventuella planerna pa férandring av aktuell IT-miljé? Hur skulle
organisationen och arbetsflodena férandras?

e Hur ser grdnsdragningen ut mellan vilken information som férvaltas av vilka system? Uppratta
en sa kallad systemmatris, om en sadan ej ar upprattad for organisationens IT-system,
uppdelat i "Nulage” och "Framtidslage”. En systemmatris skapar klarhet i vilka system som
anvands och vilken information som hanterar olika informationsmangder (om de laser, skriver
information mm).

Uppratta en plan fér vad som behdver testas och utvarderas avseende forvaltningens systemmiljo.
Exempel pa punkter att belysa ar:

e Kan befintliga system hantera de informationsmangder som BIM-nyttan kraver?
e Kan systemleverantéreren gora anpassningar?
e Behovs kompletterande datamodellering?

e Test av mobila I6sningar om BIM-nyttan innefattar anvandandet av utrustning som t.ex.
pekplattor

Vid behov genomférs en "Proof of concept” for en fungerande systemldsning fér realiserande av en
BIM-nytta.
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2.3 Realisera BIM-nyttor

Identifiera Testa och Realisera Erfarenhets- Genomférandeplan p3
BIM-nytta utvardera BIM-nytta aterfor inférandet av BIM i

IM-nvttor verksamheten

Krav pa objektegenskaper i
Riktlinje digitala leveranser

Bild 5: Utvecklingsprocess.

2.3.1 Informationsstruktur for modellering av information

Utifran genomférda pilotprojekt vals den struktur och datamodell som stddjer framtidslaget enligt tidigare
beskrivning. Om COBie anvands, finns instruktioner om ingaende objektstyper i COBie-kraven .
Egenskaper kan modelleras férenklat i tabeller enligt COBie:s presentationsvy i Excel. Observera att fler
objektstyper kan adderas och modelleras an de som finns i standarden.

En grundlaggande princip i miljon fér forvaltningsmodellen &r att skilja mellan informationsbehallare och
den information som férknippas med sjalva informationsbehallaren. IFC-objekten fungerar som
informationsbehallare och kan nas via den identifierande kod som goér objektet unikt. Denna kod
aterfinns som attribut pa varje IFC-objekt som genererats ur en original-BIM och forts over till IFC:s
grafikstruktur. Grafikobjekten i IFC-strukturen ar byggstenarna fér den gemensamma BIM-modellen i
projektfasen och overgar till att bli en del av férvaltnings-BIM:en.

2.3.2 Uppratta genomforandeplan for realisering av BIM-nytta

For beslut och vidare implementering upprattas en genomférandeplan. Féljande punkter behdver finnas
med:

e Mal och syfte

e Nya eller forandrade arbetsfléden utifran "framtidslaget”

¢ Definierade krav pa information avseende omfattning, innehall och utférande

e Paverkan pa organisation och roller

e Krav pa informationssystem och IT-l6sningar

e Redogorelse av affarsnyttan genom att kalkylera och visualisera nyttan, riskerna och vardet i
forhallande till kostnaderna for erforderliga investeringar

2.3.3 Beslut om och implementering av BIM-nytta

Genomfdérandeplanen utgor underlag for besluta om realisering av BIM-nytta. Vid beslut om realisering
gors erforderliga upphandlingar av system och 6vriga resurser. Rutiner och mallar upprattas for att
stddja nya arbetsfléden. Vidare sa behdvs utbildning och support for att stédja organisationen.

Utifran dokumenterade krav pa informationen upprattas leveransspecifikationer.

2.3.4 Modellera befintligt fastighetsbestand

Vid beslut om att en BIM-nytta aven ska uppfyllas for det befintliga bestandet rekommenderas en
kategorisering av fastigheterna utifran en kostnads/nytto analys for att sortera ut vilka delar av
bestandet som skall inkluderas vid modellering. Pa sa satt kan man satta olika minimum nivaer pa den
information som ska modelleras. For att finns relevant information behdvs inventering befintlig
information som eventuellt kompletteras med inventering pa plats av forvaltningsobjekt. Beroende pa
tidssatta mal for BIM-nyttan kan modelleringen vara utspridd over tid och ske i samband med

! http://www.bimtaskgroup.org/cobie-uk-2012/

10/13



Utvecklingsprocess for BIM-nyttor 2014-05-23

forandringar i fastigheten eller vid utférande av fastighets- och verksamhetsanknutna tjanster t.ex. vid
underhallsatgarder.

2.3.5 Modellera vid ny- och ombyggnad

For nybyggnation och stérre ombyggnader finns stora majligheter att uppratta en effektiv
forvaltningsmiljé med ett val fungerande sétt att fylla modellen med information. Den avgérande faktorn
ar att ratt kravstallande och styrning uppnas i projektorganisation och att kommunikation kontinuerligt
sker med férvaltningen for att sakerstélla éverlamnandet till forvaltningen.

2.4 Erfarenhetsaterforing

Identifiera Testa och Realisera Erfarenhets- Genomférandeplan p3
BIM-nytta utvdrdera BIM-nytta aterfor inférandet av BIM i

IM-nvttor verksamheten
Krav pa objektegenskaper i
Riktlinje digitala leveranser

Bild 7: Utvecklingsprocess.

2.4.1 Uppdatering av férvaltnings-BIM

Att kunna lita pa informationen i forvaltningsskedet ar av hogsta relevans. Information man inte litar pa
tappar snabbt stora delar av sitt varde. "Ratt” niva av atgarder for "a jourhallning” behdver beskrivas.

Lampligen uppréattas rutiner och gransdragningslistor som tydligt beskriver vad varje insats kraver foér
atgard for att astadkomma en fortsatt hdg informationskvalitet i férvaltnings-BIM:en.

Huvudregeln ar att vid varje ombyggnad eller atgard som férédndrar en fysisk komponents existens
(d.v.s. gj dess storlekar etc), t.ex. da ett luftdon rivs behéver IFC-filen uppdateras. Detta skulle rent
praktiskt mojligen kunna hanteras via ett attributvarde "borttagen” i férvaltnings-BIM:en, alternativt gors
en sarskild notering av detta i en separat lista, for att sedan med jamna mellanrum skicka
uppdateringen pa uppdrag till en projektér som uppdaterar komponenterna enligt noteringar och
modellen ar aterigen helt a jour med verkligheten.

o Exempel: Det ar inte relevant att sjalva volymen av elarmaturer inte stdmmer, utan snarare att
det faktiskt sitter en armatur just dar, och att 6vrig information finns korrekt hanvisad fran detta
objekt.

o Exempel: Det ar inte relevant att golvskiktets tjocklek stdammer exakt, utan snarare att veta vad
det ar for faktiskt golvskikt i utrymmet, 5 mm plastmatta eller 15 mm golvklinkers.
2.4.2 Dokumentera lardomar

Dokumentera lardomar om vad som kravs for ett framgangsrikt genomférande och realisering av
aktuella BIM-nyttor. Vad har varit avgérande och av storst betydelse for att na fram till det dnskade
resultatet. Nedan foljer ett par exempel:

e Arbeta in och férankra forstaelsen hos konsultgruppen sa tidigt som majligt.

o Tidigarelagg leverans av viss information till férvaltningen genom att ldgga in leveranspunkter i
tidplanen.

Beslut tas om vilken information som kan anses lamplig att utgora "generell kravstalining”, d.v.s. med
fordel implementeras som krav i varje projekt utan att sarskild modellering behéver ske. Denna
information adderas till dokumentet "Riktlinje Digitala leveranser till férvaltning”.

Dokumenterade erfarenheter anvands for att forbattra ramverket.
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Begrepp Beskrivning

Aktor Roll inom foretaget. Anvands for att beskriva vem som behdver atkomma
information i en databas.

BIM Byggnadsinformationsmodell: digital modell av den information som

genereras och forvaltas under ett byggnadsverks livscykel. Informationen
omfattar ("lagras i”) saval fysiska objekt (byggdelar) som abstrakta objekt
(utrymmen, m m), liksom relationen mellan dem. En BIM kan besta av flera
olika delmodeller.

Byggnadsinformationsmodellering: processen att generera information om ett
byggnadsverk under dess livscykel.

Building Information Management. Det innebéar att ett helhetsgrepp tas kring
hantering av byggnadsrelaterad information vilket ar nédvandigt for att uppna
effektivare processer

BIM-samordnare

Denna roll har definierats av openBIM, och ar den roll som har hand om
kravstéllande och informationshanteringen i projektfasen.

COBie

COBie (Construction Operations Building Information Exchange)

For att forenkla hanteringen av IFC (Ias IFC) sa har man utvecklat definitioner
av olika delmangder sa kallad MVD:s (Model View Definitions). COBie ar en
MVD fér vidmakthallande och éverféring av information avseende
dverlamnandet av férvaltningsinformation for att stddja dgande och drift av en
anlaggning.

Fi2xml

Programneutralt utbytesformat for forvaltningsinformation

Forvaltnings-bim

BIM-modell anpassad for en forvaltningsorganisations informationsbehov.

Forvaltningssystem

Forvaltningssystem bestar ofta av olika "moduler” for olika typer av underhall,
t.ex. férebyggande, planerat och avhjélpande. Systemet hjalper till att hantera
information om t.ex. behov av underhall, placering av reservdelar mm.

Ett forvaltningssystem kan ocksa innehalla stéd for hantering av arbetsordrar,
med sparning av kostnader, nedlagd tid, behov av personal etc.

IFC

IFC (Industry Foundation Classes)

En ISO-standardiserat dataschema for att halla och dverféra anlaggning
informationen i hela anlaggningen livscykel. IFC har utvecklats genom
buildingSMART, ett icke-vinstdrivande konsortium med avdelningar i USA
och Europa bland annat. www.buildingsmart.org.

Informations-

Informationssamordnare fran férvaltningsorganisationen.

samordnare

MVD (MVD) Model View Definitions
For att forenkla hanteringen av IFC (Ias IFC) sa har man utvecklat definitioner
av olika delIméangder sa kallad MVD:s. En av dessa definitioner gar under
namnet COBie (lds COBie).

Objekt Med objekt i datorn menas information som representerar verkliga fysiska

objekt i det fardiga byggnadsverket och i de processer som hanterar
byggande och forvaltning. Modeller som ar objektorienterade baseras pa
objekt och samband mellan dem. Fér att modellen ska kunna sammanstallas
och hanteras som en helhet behdver varje objekt ha en fast identitet och
klassifikation. Varje objekt har ocksa en uppséattning beskrivande
egenskaper.
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Original-bim

BIM-modeller som skapas av projektorer, t.ex. Revit/Archicad/Tekla m.fl.

Process

Processkartlaggningar kan goéras pa manga nivaer och detaljeringsgrader.
BH 90 har en principbeskrivning (sid 27-28) av bygg- och
forvaltningsprocesserna. Mer utférlig information om hur processer definieras
och beskrivs kan hamtas via modelleringsmetoder sasom BPMN, UML eller
IDEFO.
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